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Eigentumswohnungen
Gefordert wird die Errichtung von Eigentumswohnungen durch Zuschisse des Landes Oberostereich.
Foérderung geman 0O0. Eigentumswohnungs-Verordnung 2019

Wer wird gefordert?

Gemeinnltzige Bauvereinigungen

Gewerbliche Bautrager

Natirliche Personen mit Firmensitz in Oberdsterreich

Was wird gefordert?
Der Neubau von Eigentumswohnungen

Wie wird gefordert?
Die Oberdsterreichische Landesbank Aktiengesellschaft gewahrt nach Prifung durch das Land Oberdsterreich ein Hypothekardarlehen,
welches mit Zinsenzuschussen des Landes gefordert wird.

Ausmal des Hypothekardarlehens:

Das Ausmald des Hypothekardarlehens betragt bei einem Ein- und Zweipersonenhaushalt 60.000 pro Wohnung.

Ab drei Personen erhoht sich die Férderung um 10.000 fir jedes Kind, das im gemeinsamen Haushalt mit Hauptwohnsitz gemeldet
ist und fur das zum Zeitpunkt des Kaufvertrages vom Wohnungseigentimer oder Ehegatten, Lebensgefahrten oder eingetragenen
Partner Familienbeihilfe bezogen wird.

Hoéhe der Forderung:
Der Kaufer einer Eigentumswohnung hat folgende Wahlmoglichkeit:

I: Hypothekardarlehen mit variabler Verzinsung und 30 Jahren Laufzeit. Der Zuschuss betragt ein Sechstel des geférderten Hypothekardarlehens
aufgeteilt auf die Laufzeit.

II: Hypothekardarlehen mit Fixverzinsung und 20 Jahren Laufzeit. Der Zuschuss betragt bis zu 1,5% der gesamten Verzinsung,

wobei beim Forderwerber eine Mindestverzinsung von 1% der gesamten Verzinsung verbleiben muss.

Nach Ablauf von 5 Jahren kann der Zuschuss neu bemessen werden, wenn sich z.B. das Einkommen oder das Zinsniveau in der Zwischenzeit
wesentlich geadndert haben. SEITE 1
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Laufzeit und Verzinsung des Hypothekardarlehens:

Variante I:
Hypothekardarlehen mit variabler Verzinsung und 30 Jahren Laufzeit:
Die variable Verzinsung des Hypothekardarlehens erfolgt auf Basis des 3-Monats-Euribors zuzlglich eines nach oben begrenzten Aufschlags.

Dieser Aufschlag setzt sich zusammen aus:

1. dem auf volle Basispunkte kaufmannisch gerundeten arithmetischen Mittelwert der drei glinstigsten Angebote der Darlehensausschreibung des
Landes Oberosterreich im Rahmen der Wohnbauférderung und

2. dem auf volle Basispunkte kaufmannisch gerundeten Tagesendwert des am Tag der Angebotserdffnung dieser Ausschreibung auf Bloomberg
verodffentlichten Brief-Basisswapsatzes (,EUBSVTS5 Index” oder diesem gleichgestellt ,EUBSCT5 Currency”) fir den 6-Monats-Euribor gegen den
3-Monats-Euribor fir die Laufzeit von fiinf Jahren und

3. einem Aufschlag von 17 Basispunkten.

Der so gebildete hochstzulassige Aufschlag auf den 3-Monats-Euribor tritt mit dem der Verlautbarung des Ausschreibungsergebnisses folgenden

Monat in Kraft. Als Grundlage fir die vierteljahrlichen Zinsanpassungen dient fiir das neue Kalenderquartal jeweils der Tageswert des 3-Monats-Euribors
zwei Bankwerktage vor Beginn des neuen Kalenderquartals. Die Verrechnung der Zinsen erfolgt auf der Basis kalendermafig/360.

Die Tilgung betragt im ersten Jahr 2,10 % des urspriinglichen Darlehensbetrages, danach wird diese um 1,86 % per anno erhoht.

Variante II:

Hypothekardarlehen mit Fixverzinsung und 20 Jahren Laufzeit:

Die Fixverzinsung des Hypothekardarlehens erfolgt auf Basis des 12Yr-EUR-Swapsatzes (11 Uhr-Fixing). MaRgebend ist der Durchschnittswert der taglich
auf Bloomberg veroffentlichten Einzelwerte des der Zusicherung vorangehenden Monats zuzlglich eines Aufschlags von 125 Basispunkten aufgerundet auf
volle Viertelprozentpunkte, wobei die Mindestverzinsung insgesamt jedenfalls 1,50 % per anno betragt. Der so in der jeweiligen Periode gebildete Zinssatz
gilt fir die gesamte Darlehenslaufzeit.

Die Hohe der Annuitét ist bei der Fixverzinsung vom urspringlichen Darlehensbetrag gerechnet gleichbleibend.
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Die Forderung fur Hypothekardarlehen mit Fixverzinsung kann nur fir Ansuchen, die bis zum 31. Dezember 2019 beim Amt der
06. Landesregierung einlangen, angewendet werden.Auf der Homepage der OO. Landesbank AG stehen Ihnen weitere Informationen
zu den Darlehensvarianten zur Verfiigung.

Zusatzforderungen, die das AusmaR des Hypothekardarlehens erhéhen:

» Bei Verzicht auf mineraldlbasierte Dammstoffe an der thermischen Hille (davon ausgenommen sind erdberiinrte Dammschichten)
erhoht sich das gefdorderte Hypothekardarlehen um 5.000 Euro je Wohnung.

* Bei Gebauden, die untenstehende energetische Anforderung unabhéangig des gewahlten Nachweiswegs ,Heizwarmebedarf HWB*® oder
,Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE" erfilllen, erhéht sich das Ausmaf des geférderten Hypothekardarlehens beim Niedrigenergiehaus um
2.500 Euro und beim Optimalenergiehaus um weitere 2.500 Euro je Wohnung:

1. Niedrigenergiehaus:

Nachweisweg HWB Nachweisweg fGEE
HWBRef,RK 12 x (1 + (3 x A/V)) [kWh/m23a] HWBRef,RK 16 x (1 + (3 x A/V)) [kWh/m2a]
fGEE,RK - fGEE,RK 0,80 [-]

2. Optimalenergiehaus:

Nachweisweg HWB Nachweisweg fGEE
HWBRef,RK 10 x (1 + (3 X A/V)) [kWh/m2a] HWBRef,RK 16 x (1 + (3 x A/V)) [kWh/m2a]
fGEE,RK - fGEE,RK 0,75 [-]

Diese Forderzuschlage kdnnen gewahrt werden, solange die energietechnischen Voraussetzungen nicht ohnehin als Mindestanforderung
auf Grund des 06. Baurechts gelten.
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Hentschlager Immobilien, Georgestrale 30, A-4222 Langenstein Tel.: +43(0)7237/60 60-0, Fax: +43(0)7237/60 60-131, office@hentschlaeger.at WWW.HENTSCHLAEGER.AT




HENTSCHLAGER

Immobilien

FORDERUNGSINFO LAND 00

Welche Voraussetzungen miissen erfillt sein?

Welche Voraussetzungen muss ein Bauherr erfiillen?

* Vor Zusicherung der Forderung darf mit dem Bau nicht begonnen werden.

* Der Forderungswerber muss Eigentumer oder Bauberechtigter der zu verbauenden Liegenschaft sein.

= Das zu verbauende Grundstick muss hinsichtlich Darlehen bzw. Krediten lastenfrei sein.

* Fur das jeweilige Bauvorhaben ist ein eigenes Bankkonto zu fuhren, in welches das Land Oberosterreich und die kiinftige

Wohnungsbenitzerin und der kinftige Wohnungsbenutzer ein Einschaurecht haben.

Welche Voraussetzungen muss das Bauvorhaben erfiillen und wie missen die Wohnungen ausgestattet sein?

* Jedes zu fordernde Wohnhaus muss mehr als drei Wohnungen haben und mindestens drei oberirdische Yollgeschosse aufweisen.

* Bei Gebauden ohne Lifteinbau hat die Planung des Stiegenhauses so zu erfolgen, dass ein nachtraglicher Lifteinbau mit Ausstiegsstelle
in allen GeschofRebenen moglich ist.

* Als normale Ausstattung im Sinne des § 2 Ziffer 7 des Oo. WFG 1993 gilt eine Ausstattung, die bei grolter Wirtschaftlichkeit des
Baukostenaufwandes bei einwandfreier Ausfuhrung nach dem jeweiligen Stand der Technik sowohl den zeitgemafen Wohnbedurfnissen als

auch den Bestimmungen der O6. Bauordnung und den bautechnischen Bestimmungen entspricht.

Energetische Mindestanforderung:
* Die energetische Mindestanforderung hinsichtlich HWBRef RK bzw_. fGEE des zu fordernden Gebaudes richtet sich nach den energiebezogenen
Anforderungen der, laut O6. Bautechnikverordnung geltenden, OIB-Richtlinie 6.

* Der Nachweis der energetischen Mindestanforderung an diese Energiekennzahlen kann wahlweise entweder uber den Heizwarmebedarf oder

uber den Gesamtenergieeffizienz-Faktor gefuhrt werden.
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Mindestanforderung an Heizungs- und Warmwasserbereitungsanlagen

Als Heizungs- und Warmwasserbereitungssysteme ist eines der nachfolgenden hocheffizienten alternativen Energiesysteme verpflichtend vorzusehen:

1. dezentrale Energieversorgungssysteme auf der Grundlage von Energie aus erneuerbaren Quellen; Heizungssysteme auf Basis emissionsarmer,
biogener Brennstoffe sind nach Moéglichkeit mit Solaranlagen (thermisch oder Photovoltaik) zu kombinieren;

2. Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkalte, sofern sie ganz oder teilweise (zumindest 80%) auf Energie aus erneuerbaren Quellen beruht;

3. Fern-/Nahwarme oder Fern-/Nahkalte aus hocheffizienten Kraft-Warme-Kopplungsanlagen im Sinne der Richtlinie 2004/8/EG Ulber die Foérderung
einer am Nutzwarmebedarf orientierten Kraft-Warme-Kopplung im Energiebinnenmarkt, ABI. Nr. L 52 vom 21.02.2004 S. 50, sowie sonstige Abwarme,
die andernfalls ungenutzt bleibt;

4. Warmepumpen, die nach den EU-Umweltzeichenkriterien gemaR Richtlinie 2014/314/EU zertifiziert sind (EU Ecolabel) bzw. vollinhaltlich den in dieser
Richtlinie festgelegten Mindestanforderungen entsprechen, soweit die Vorlauftemperatur des Warmeabgabesystems (Wand-/Fullbodenheizung) maximal
40° C betragt; vom Grundsatz der maximalen Vorlauftemperatur von 40° C kann im Fall des Einsatzes eines Zwei-Leiter-Warmeverteilsystems mit
hygienischer Trinkwasserbereitung abgewichen werden; Warmepumpen sind nach Moéglichkeit mit Solaranlagen (thermisch oder Photovoltaik) zu
kombinieren; die Photovoltaikanlage muss geeignet sein, den Jahresstromverbrauch der Warmepumpe abzudecken, was bedeutet, dass der
Jahresstromverbrauch der Warmepumpe ungefahr der Jahresstromproduktion der PV-Anlage entspricht;

5. andere Technologien und Energieversorgungssysteme, soweit diese im Vergleich zu den in Ziffer 2, 3 bzw. 4 angefiihrten Systemen zu geringeren

Treibhausgasemissionen filhren.

Abweichend kann in Ausnahmefallen nach erfolgter Alternativenprifung auch ein Erdgas-Brennwert-System in Kombination mit Solaranlagen
(thermisch oder Photovoltaik) oder in Kombination mit anderen gleichwertigen MalRnahmen vorgesehen werden. Als weitere Anforderungen an das

Heizungs- und Warmwassersystem sind bei einem wassergetragenen Heizsystem ein Niedertemperaturverteilsystem und eine fachgerechte

hydraulische Einregulierung der Warmeverteilungs- und -abgabesysteme vorzusehen.

SEITE 5

Hentschlager Immobilien, Georgestralle 30, A-4222 Langenstein Tel.: +43(0)7237/60 60-0, Fax: +43(0)7237/60 60-131, office@hentschlaeger.at WWW.HENTSCHLAEGER.AT




HENTSCHLAGER

Immobilien

FORDERUNGSINFO LAND 00

Welche Voraussetzungen miissen Kaufer bzw. zukiinftige Eigentiimer aufweisen?
Der Verkauf dieser geforderten Wohnungen darf nur an natlrliche Personen erfolgen, die nachstehende Voraussetzungen erfiillen:

« Der Erwerber einer geforderten Wohnung muss eine forderbare Person im Sinne des § 2 Z. 13 O6. WFG 1993 sein:
- die Wohnung ist mit Hauptwohnsitz zu bewohnen,

- der Mieter oder Erwerber muss eigenberechtigt sein und Obergrenzen pro Jahr:

1 Person: 37.000 Euro

I

- das Einkommen darf bestimmte Einkommensobergrenzen nicht Gbersteigen. |
I

2 Personen: 55.000 Euro |
I

I

« Weiters miissen Erwerber zum folgenden Personenkreis zahlen;
Je weitere Person ohne Einkommen: zuséatzlich 5.000 Euro

Alimentationsverpflichtungen pro Kind: zusatzlich 5.000 Euro
- Staatsblrger eines EWR-Staates oder e e e e e e e e e e e e e e e e ——— |

- Osterreichischer Staatsblrger oder

- Besitz des Aufenthaltstitels ,Daueraufenthalt-EU".
- Sonstige Personen dirfen ein gefordertes Objekt nur erwerben, wenn sie gemafR § 6 Abs. 9 bis 13 O0.WFG 1993 in den letzten 5 Jahren
54 Monate lang Einkiinfte oder Leistungen in Osterreich bezogen haben und Deutschkenntnisse nachweisen.

» Das gefdrderte Objekt ist umgehend langstens 6 Monate nach Fertigstellung bzw. Ubergabe zu beziehen.
« Mit dem Bezug einer geforderten Eigentumswohnung sind alle Rechte an jenen Wohnungen aufzugeben, die in den letzten finf Jahren mit
Hauptwohnsitz vor Bezug der geférderten Wohnung dauernd bewohnt wurden. Unabhangig davon ist, ob es sich dabei um Wohnobjekte im

Eigentum oder in Miete, geférdert oder freifinanziert, handelt.

* Ehepaare und eingetragene Partner missen den selben Hauptwohnsitz haben.

« Die Weitervermietung einer geférderten Wohnung durch den Eigentiimer ist nicht zulassig.
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FORDERUNGSVORGANG:

1. Antragstellung durch den Bautrager

2. Nach Priifung der forderungsrelevanten Unterlagen erfolgt die Forderungszusicherung nach Mallgabe der vorhandenen Mitteln.

3. Die der Zusicherung beiliegende Annahmeerklarung ist unterfertigt zu retournieren. Im Grundbuch ist zugunsten des Landes Oberdsterreich
ein Veraufllerungsverbot einzutragen und der Forderstelle nachzuweisen.

4. Gleichzeitig ist auch die Anmerkung der vorbehaltenen Verpfandung gema § 40 Abs. 1 WEG in Hohe des zugesicherten maximal moglichen
geforderten Darlehens im Grundbuch einzutragen. Daran anschliefiend dirfen erst Zusagen auf EinrAumung von Wohnungseigentum geman
§ 40 Abs. WEG verblichert werden.

5. Baubeginn

6. Der Bautrager Ubermittelt die erforderlichen Unterlagen flr die Feststellung der Férderungswiirdigkeit der Kaufer an die Foérderungsstelle.

7. Nach Priifung der Férderungswiirdigkeit der Kaufer und Feststellung der Grundlagen wird die endglltige Hohe des Forderungsdarlehens je
Wohnung festgelegt. Die Festlegung hinsichtlich Zins- und Laufzeitvarianten erfolgt zwischen OO Landesbank und dem einzelnen Kaufer.
Die Eigentumsiibertragung an die Kaufer kann frilhestens nach Fertigstellung der Wohnanlage erfolgen.

8. Die Auszahlung des Hypothekardarlehens kann durch die 0&. Landesbank Aktiengesellschaft nach grundbiicherlicher erstrangiger Sicherstellung
des Darlehens und Fertigstellung des Rohbaus mit Bedachung erfolgen.

9. Die Rickzahlung des Darlehens durch den Kaufer, sowie die Zuschussverrechnung beginnen am ersten Monatsletzten nach Auszahlung.

10.Der Forderstelle und der O6. Landesbank ist die ordnungsgemalie Fertigstellung der Wohnungen in Form einer Baufertigstellungsanzeige gem.
§ 42 06. Bauordnung nachzuweisen.

11.Der O6. Landesbank Aktiengesellschaft bleibt es unbenommen, weitere erforderliche Nachweise, vor allem im Hinblick auf die Absicherung des

Darlehens, sowohl vom Bautrager als auch von den Kaufern, zu verlangen.
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Abwicklung/Antragstellung

Der Antrag ist mittels Onlineantrag oder Formular an die Direktion Soziales und Gesundheit, Abteilung Wohnbauférderung zu richten.
Formular:

Errichtung von Eigentumswohnungen (Verordnung 2019) (GSGD-Wo/E-45)

Antrag auf Gewahrung von Forderungsmitteln

Errichtung von Eigentumswohnungen (Verordnung 2012) (GSGD-Wo/E-19)

Antrag auf Gewahrung von Forderungsmitteln

Wenn Sie Fragen dazu haben, wenden Sie sich bitte an:

Amt der O6. Landesregierung Telefon (+43 732) 77 20-141 43
Direktion Soziales und Gesundheit Fax (+43 732) 77 20-21 43 95
Abteilung Wohnbauférderung E-Mail wo.post@ooe.gv.at
Bahnhofplatz 1

4021 Linz
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