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Angebot attraktive Büroteilfläche V.OG 
Donauseite mit Kfz-Stellplätzen und 
Dachterrasse - Am Winterhafen 11, 4020 Linz  
 
 
Sehr geehrte Damen und Herren! 
 
Die donauseitige Bürofläche im V.OG samt Mitbenützung der südseitigen Teilfläche 
der Dachterrasse in unserem Bürocenter Am Winterhafen 11, 4020 Linz ist 
bestandsfrei. Nachfolgend wollen wir Sie über die  Eckdaten informieren: 
 
Lage: V. Obergeschoß, mit Lift 
Grösse: ca. 388 m2 nordseitig, anteilige Dachterrasse ca. 45 m2, Lagerraum in der 
Tiefgarage (in der Größe von 4 Kfz-Stellplätzen) möglich 
Mtl. Nettomiete für die Büroflächen inkl. anteilige Dachterrasse gesamt € 3.770,-- 
Mtl. Nettomiete für Lagerraum € 280,- 
Vollausgebaut, Teppichboden, Beleuchtungskörper 
Mtl. Nettomiete pro Stück PKW-Stellplatz in der Tiefgarage € 70,-- 
Mtl. Nettomiete pro Stück PKW-Stellplatz im Freien € 40,-- 
Mtl. pauschal netto Betriebskosten derzeit ca. € 1,50/m2 Büronutzfläche 
Mtl. pauschal netto Betriebskosten pro Stück PKW-Stellplatz in der Tiefgarage € 8,--, 
pro Stück PKW-Stellplatz im Freien € 4,-- 
Alle Werte netto jeweils zzgl. 20% Ust 
In der Tiefgarage stehen derzeit 6 Stellplätze, im Freien 7 Stück zur Verfügung. 
 
Voraussetzung: 5-jähriger Kündigungsverzicht seitens des Mieters,  
Kaution 3 Bruttomonatsmieten 
 
Anbei ersehen Sie die Aufteilung der Räumlichkeiten, Besichtigungen können jederzeit 
mit Fr. Leitner-Rittenschober – Fa. Hentschläger immobilien – vereinbart werden. 
Tel. 07237/6060-513, 0664/8280111 oder rittenschober@hentschlaeger.at 
 
Mit freundlichen Grüßen 
 
 
Ursula Leitner-Rittenschober   
 



Resläche Teeküche
ca. 14 m²

Resläche Gang
ca. 5 m²








